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Jelen vannak:

Szanyi Szilvia polgarmester

dr. Konczol Gabor jegyzo

Keil Norbert FEB elndk

Gyori Piroska FEB tag

Janka Aniké FEB tag

Lajkoé Frigyes Kéroly FEB tag

Kerekes-Bakré Csongor képviseld

Flieghné Rimai Merita gazdaségi vezetd

Rapatyi Robert tigyvezet6 igazgatod

Jékliné Veingartner Adrienn pénziigyi ligyintéz6

Barbocz I1diké gazdasagi tigyintézo

Bolvariné Menyhart I1diké jegyzOkonyvvezetd

Keil Norbert FEB elnik koszontotte az iilésen megjelenteket és tajékoztatta dket, hogy a meghivo szerint
szeretne haladni az iilésen. Tajékoztatta tovabba az egybegytilteket, hogy Lajkoé Frigyes képvisel6 ur nem tud
részt venni a megbeszélésen, illetve Gorza Istvan Ur betegség miatt maradt tavol, ennek ellenére a testiilet

hatarozatképes.
Jelezte, hogy a napirendi pontokat ¢s a beszamolokat mindenki megkapta.
Napi rendi pontok:

1. Fiizf6i Vagyonkezeld Kft. 1-8. havi pénziigyi beszdmoloja, szezon értékelése
2. Fizféi Vagyonkezeld Kft. altal elkiilonitetten kezelt bevétel felhasznaldsardl dontés
3. Fuzfdi Vagyonkezeld Kft. altal vagyonkezelt ingatlanok feldjitdsi €s beruhazasi terve
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4. Fuzféi Vagyonkezeld Kit. 2026. évi kozfeladatellatasi munkaterve
Megkérdezte, hogy van-e kérdés, javaslat a napirendi pontokkal kapcsolatban.
Megallapitotta, hogy nincs, igy szavazasra bocsajtotta.

Egyhangulag megszavaztak a jelenlévok a napirendi pontokat.
1. Fiizféi Vagyonkezel6 Kft. 1-8. havi pénziigyi beszimoléja, szezon értékelése

Keil Norbert elndk ismertette a napi rendi pontot és elmondta, hogy elsdsorban a strandi €s turisztikai
bevételek kimutatdsa volt a cél, illetve, hogy a bevételeket a Fiizf6i Vagyonkezeld Kft. milyen médon szeretné
felhasznalni 2025. év utols6 negyedévében.

Hozzétette, hogy a 2025.évi szezon nem volt til nyereséges, illetve, hogy a kiad4sok nem feltétleniil az 1-8.
hénapban realizalédnak.

Megkérdezte, hogy van-e valakinek kérdése, javaslata, illetve, hogy a Kft.-nek van-e kiegészitése.
Kérdés nem volt, Rapatyi Robert ligyvezetd igazgaté nem kivanta kiegésziteni.

Keil Norbert megkérdezte, hogy a tdblazatban, a vagyonkezelési feladatoknal, a kdzponti irodaszer, bér, IT
eszkdzok soron 16vd 17.992.153 Ft, a kozponti iroda koltsége-e 1-8. honapra vetitve?

Jékliné Veingartner Adrienn valaszolt, hogy igen. Téjékoztatott, hogy 2 évvel ezel6tt sziiletett arr6l dontés,
hogy a kézponti iroda kiilon legyen kezelve. Az el6z6 évi bérkoltség-megosztas alapjan van szazalékositva
minden évben, ennek alapjan idén a kdzponti iroda a kdzszolgaltatasnal 64,032 % erejéig van konyvelve, a
vagyonkezelés pedig a fennmaradé dsszeg. A kovetkez6 4 honapra jelezte, hogy ez koltségként ugyanugy
fenn fog allni, viszont a vagyonkezelési iizletagnal minimalizdlva lesz a bevétel a 09-12.honapban.

Keil Norbert tijékoztatott, hogy anno Lubldy Géza kérése volt, hogy legyen kimutatva kiilon a kdzponti iroda
koltsége.

Szanyi Szilvia polgarmester elmondta, hogy latja, hogy 22 Milli6 Ft maradt meg szeptember, oktober,
november, december hénapokra, ezzel kapcsolatosan kérdezte, hogy a Kft. ebbdl az 6sszegbdl megtudja-e
oldani a hoeltakaritast.

Rapatyi Robert {ligyvezetd igazgaté tajékoztatta, hogy igen, a Kft. felkésziilt, meg fogja oldani a
sikossagmentesitést és a hoeltakaritast sajat erdb6l, mindezt koltséghatékonyan, kiilsé céget nem fog igénybe
venni. Hozzatette mar november k&zepe van, tehat méar nem ezekkel a szamokkal tudnak kalkulalni, mert ezek
a2025.09.15-i allapotot mutatjak, illetve elérevetitette, hogy ez a strandi szezon nem hozta azt a bevételt, amit
vart a Kft. és ezért sziikség lesz majd a fejlesztési tervek megvaldsitasa érdekében anyagi forrasra.

Az ehhez sziikséges gépek rendelkezésre allnak, minden telepiilésrészre jutni fog egy traktor, soférrel,
szoroéanyaggal, hétololappal. Elmondta, hogy a Katasztrofavédelem megbizott embere dtvette és jovahagyta
a sikossdgmentesitési tervet. A Nemzeti Kozutkezelével még folynak targyaldsok szoréanyaggal
kapcsolatban.

— e



FUZFOI VAGYONKEZELO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT
8184 Balatonfiizf6, Sz4llas u. 8. Telefon:+36 88/574-585

e-mail: vagyonkezelo(@balatonfuzfo.hu

Keil Norbert egyetértett, hogy nem kell kiilsd cég segitségét igénybe venni, a Kft. hatékonyabban el tudja
végezni a feladatot. Strandi bevételekkel kapcsolatban megjegyezte, hogy veszélyes volt a 2024.¢vi
bevételekkel szamolni a Kft. részérdl, mert 20-40%-o0s az idegenforgalmi visszaesés a tavalyi évhez képest,
de ennek ellenére ugy latja, hogy a 2025.évi bevételbdl kezelhetden kifuttathaté a 2025.év.

Keil Norbert elnok megkérdezte, kinek van még kérdése.

Janka Aniko kérdése volt, hogy mi a tapasztalat, illetve kimutathato-e a 2025. turisztikai szezonban a kiilsé
segitség, amit a BLTE adott a Kft. szdméra?

Barb6cz Ildiké gazdasagi ligyintézé elmonddsa alapjan a Féveny Apartman kiadottsagi adatai nem valtoztak,
ugyanakkora arbevételt hozott, mint eléz0 évben, de a Fliz Apartman kiemelkedéen teljesitett
szallastelitettségre tekintettel, megduplzta a bevételt 2024.évhez képest, az egyiittmikddés a BLTE-vel
sikeres volt. J6 volt a bedrazds, jo volt a munkakapcsolat.

Janka Aniké észrevétele, hogy a biciklis turizmusra kellene nagyobb hangsuly fektetni és megkérdezte, hogy
a biciklis turizmus hatassal volt-e a Fliz Apartman telitettségére?

Barb6cz Ildiké tajékoztatta, hogy a Fiiz Apartman foglalasi arAnyanak 20-25%-4t a kerékparos turizmus tette
ki a 2025 évi szezonban. A Kft. ezzel kapcsolatos fejlesztési terveit a 2026.€vi tervben fel is tiintette, hogy a
4 évszakos Balaton terv irdnyaban el tudjon a telepiilés mozdulni, mert a latogatottsagi adatok azt igazoljak,
hogy van ra igény.

Dr. Konczdl Gabor kérdezte, hogy a 6-10-ig szamu Féveny Apartman vagyonkezeld jogellenértéke mennyi
lenne, azaz az értékcsdkkenés nélkiil szamitott nyereség 80%-a mekkora §sszeg mai allds szerint?

Jékling Veingartner Adrienn tijékoztatta, hogy jelen pillanatban erre nehéz valaszolni, mert két tétel
feldolgozasa még folyamatban van, ugyanis a Foveny apartman nem rendelkezik almérvel, és a Foveny
strand dramjat hasznalja, itt kalkulalni kell egy atalany dijat, ez folyamatban van hazon beliil a Kft.-nél,
vizfogyasztasra pedig tud a Kft. kalkullni, mert van almérd.

Rapatyi Robert felhivta a figyelmet, hogy a beszamoldban szerepel a Foveny Apartman adata, az eredmény
écs nélkiil, azaz 9.790.326 Ft , annak a 20%-a 1,9 M Ft.

Keil Norbert javasolta a Féveny Apartman almérdsitését, mert ez a késobbi elszamolasoknal fontos lesz.
Megkérdezte, hogy van-e a napirendi ponthoz kérdés, vagy észrevétel.

Megallapitotta, hogy nincs és elfogadasra javasolta.

A Feliigyel6 Bizottsdg egyhangulag elfogadta.

Szanyi Szilvia polgarmester még megjegyezte, hogy a vendégéjszakék véltozasanak szamanal - a beszamolo
9.0ldal kézepén -, téves szamadatok vannak, kérte a javitast.

2. Fiizféi Vagyonkezeld Kft. dltal elkiilonitetten kezelt bevétel felhasznalasirol dontés

Keil Norbert ismertette a napirendi pontot.
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Dr. Konczol Géabor ismertette, hogy a 2024. decemberében meghozott testiileti dontés értelmében, mely
szerint a vagyonkezelési portfoli6 meghatarozott részét - amelyben nem szerepelnek a szallashelyek-,
elkiilonitetten kell kezelni, amelybél kell finanszirozni az 4ltalanos tigyviteli feladatokat, az écs-t €s a
Tulajdonossal egyeztetett feldjitasokat, beszerzéseket. Kérdezte, hogy amit a beszamoloban lat a
Vagyonkezelési feladatok 2025.01-08.h6 AFA nélkiil sorndl, ami 14,6 Millié Ft, az most is realis-e és 2025.
év végéig ez hogyan fog véltozni a tervek szerint.

Keil Norbert megjegyezte, hogy ez az elkiilonitetten kezelt portfolié azért lett meghatdrozva, mert a
Testiiletnek és a Polgarmester asszonynak az volt a célja, hogy a kimagasléan j6 szezonélis tébbletbevételt a
Kft. ne dtcsoportositsa és ne koltse el belsé miikddésre, hanem az arbevételt noveld fejlesztéseket, amelyek
szitkségesek a turisztikai Iétesitményeknél, azt ebb6l oldja meg a Kft. és ne 6nkormdanyzati forrasbol. A cél a
Tulajdonos tehermentesitése, javaslata, hogy az igy elkiilonitett pénzosszeg hatékony felhasznalasa ne
kizardlag a Kft. ligyvezetdi jogkorébe tartozzon.

Rapatyi Rébert egyetért a javaslattal, timogatja, hogy a Kft. eldkészitett anyagaibol, amiket benyujt a
Tulajonos és a Testiilet felé, a Testiilet dontse el, hogy milyen fejlesztést javasol. A Kft. eddig is folyamatosan
egyeztetett a Tulajdonossal a fejlesztési tervekkel kapcsolatban. Jelezte, hogy a 2026.évi sés- €s nadirts a
strandokon nagyon fontos turisztikai szempontbol, a mederkotrasrdl pedig el kell gondolkodni, mert nagyon
sziikségszeri lenne. Elmondta, hogy 2025.11.10-én a Kormanyhivatal helyszini szemlét tartott ¢&s
engedélyezte a sas- és nadirtast a Kft. altal megjel6lt teriileteken. Tovabba elmondta, hogy a tobruki strandon
szeretne a Kft. 1égvarat iizemeltetni, a Foveny strandon LCD monitorokat alkalmazni, egyebek mellett ez is
szerepel a Kft. ltal beadott tervben és ezeket érdemes priorizalni. A Kft. partnerként tekint a Testiiletre, kész
az egyeztetésre.

Janka Anikoé kérdezte, hogy melyik strandon lesz sas- és nadirtas.

Rapatyi Robert elmondta, hogy mindkét strandon, a Féveny strand mindkét oldala és a Tobruk strandon is, a
Kft. tervei szerint engedélyezte a Kormanyhivatal. A kilovo el6tti teriilet is tervben van, de ezt még nem
tekintette meg a Kormanyhivatal, de visszajénnek még emiatt, illetve a kik6tdi rész sasirtisa — ehhez nem kell
engedély.

Barb6cz I1diké még kiegészitette, hogy 5 évre lett megkérve az engedély, hogy folyamatosan visszaszorithatd
legyen a nad és a sés.

Janka Aniké kérdezte, van-e erre a feladatra vallalkoz6?

Barb6cz [1diké elmondta, hogy harom helyrdl kért be a Kft. arajanlatot, a legesélyesebb a vonyarcvashegyi
vizi polgar6r rendészet, akinek van itt, Balatonfiizfén alakulatuk. Folyamatban van a négyzetméter
meghatarozasa, utina lehet eldonteni, hogy kinek az 4rajénlata a legoptimalisabb.

Janka Aniké kérdezte Foveny strandon a locsolast, hogy mik a tervei a Kft.nek, akar-e palydzni a
locsolorendszer-telepitésre.

Rapatyi Robert valaszolt, hogy igen, ha lesz erre palyazat, akkor igen.

Barbocz 11diké hozzafiizte, hogy a technolégiat kell mindenképpen fejleszteni, mert sokszor ezen mult a
locsolas sikeressége.
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Janka Aniké kérdezte a strandi kerékpér taroldval kapesolatos terveket, kiilsé megkozelités kapcsan.

Barbocz 11diko valaszolt, hogy véleménye szerint ez egy plusz bevételi forrds lehet, illetve a fiirddvendégek
komfortjat nvelné, mert nem tolnak 4t rajtuk mas vendégek a kerékparjukat.

Keil Norbert kérdezte, hogy a 2024.€vben zaroltatott sszeg, ami tobbek kozott a Foveny Apartman peres tigy
kapcsan lett elkiilonitve, megvan-e, kiilon van-e tovabbra is kezelve, vagy mar Ossze lett fésiilve?

Jékliné Veingartner Adrienn valaszolt, hogy 10.000.000 Ft lett elkiilénitve a peres tigy kapcsan, tovabba
értékpapir szamldn van még elkiilonitve sszeg, ami nem sziikséges a napi koltségekhez, ez le van kotve. Idén
11 M 66 ezer Ft volt fejlesztésre forditva, amibél kozel 4 M Ft + AFA Osszegii fejlesztés nem hozta a vart
eredményt, ez volt a két strand villamoshalo6zat fejleszi€se.

Keil Norbert rakérdezett, hogy akkor ez a zarolt 10 M Ft benne van-e a szimolt eredményben, vagy nincs.
Jékliné Veingartner Adrienn vélaszolt, hogy igen, benne van.

Keil Norbert felhivta a figyelmet, hogy ezt az Osszeget zaroltak, tehdt nem lehetett volna felhasznalni.
Felhasznalasi tiltas volt r4, Testiileti dontés szerint. A fejlesztési igényeket szeretné, ha a Kft. bedrazn4, hogy
hol-mit fejlesztenének, mert ez tobb évnyi fejlesztési dsszeget takar. Javaslata, hogy a Foveny strandi locsolo-
rendszer kiépitéséhez ne vegyen a Kft. kiilsd segitséget igénybe, hatiskéron beliil levezényelhetd,
koltséghatékonyan. A vizkivétel véleménye szerint lassitd tényezd lesz, de sziikségszerlinek tartja és
tamogatja. A biciklis tarolépont kiilsé megkozelitését is timogatja, megkérdezte, hogy mi az elképzelés.

Barbocz I1diké valaszolt, hogy automata fizetés lenne, készpénzzel és bankkartyaval.

Keil Norbert ugyanezt javasolja a Féveny strandi kiils6 WC-nél is, mert nem koltséghatékony, sok pénzébe
keriil az Onkorményzatnak is és a Vagyonkezel6 Kft.-nek is.

Szanyi Szilvia megjegyezte, hogy térjenek vissza a napirendi pontokhoz.

Keil Norbert timogatja a fejlesztési javaslatokat és egyben megkérdezte, hogy van-e kérdés még ehhez a
napirendi ponthoz. Megéllapitja, hogy nincs és szavazésra bocsajtja.

A Feliigyel6 Bizottsag egyhangulag elfogadta.
3. Fiizféi Vagyonkezelé Kft. altal vagyonkezelt ingatlanok feldjitisi és beruhazasi terve

Keil Norbert elmondta, hogy tulajdonképpen az el6z6 két napirendi pont dsszefligg ezzel a napirendi ponttal,
tulajdonképpen at lett beszélve, kérdezi Rapatyi Robert ligyvezet6 igazgatot, hogy ki szeretné-e egésziteni
még valamivel.

Rapatyi Rébert elmondta, hogy nem szeretné kiegésziteni. Képlékeny fejlesztésekrdl van szo, mert a Foveny
apartman sorsa még kérddjeles a Kft.-nél, a Fliz Apartman fejlesztését tervezi, nem tudja még milyen forras
all rendelkezésre. Tulajdonossal egyeztetett fejlesztések kertiltek bele a tervekbe.

Keil Norbert megkérdezte a Bizottsagot, hogy van-e kérdés. Kifejtette, hogy 90 %-ban az el6z6 napirendi pont
lefedte ezt a pontot is. Az egyik szallashely valoban még kérdéses, a Tulajdonos fog majd donteni, illetve még
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szamszaki adatokat is el6 kell késziteni. Jonak talalja a fejlesztési tervet és koszonti Lajko Frigyes feliigyeld
bizottsagi tagot. 4 fore emelkedett a Bizottsag szama.

Janka Aniké kérdezi, hogy a Féveny strandnak mi a rendes cime, mert kétféle cimet is lat.

Jékliné Veingartner Adrienn valaszolt, hogy a Féveny strand vonatkozasaban a 300/4 helyrajzi szam van
hasznélatban, a Féveny apartmannal pedig a Balaton krt. 88. A kett6 tulajdonképpen ugyanaz, mert a strand
éptilete a Foveny apartman.

Keil Norbert megjegyzi, hogy hivatalosan a 300/4 helyrajzi a helyes cim, de levelezési cimként az elmult
idészakban a Balaton krt. 88. az elfogadott, igy talaljak meg a szallitok. Kérte, hogy szavazzon a Bizottsag.

A Feliigyeld Bizottsag egyhangulag elfogadta.

4. Fiizfoi Vagyonkezel6 Kft. 2026. évi kozfeladatellatisi munkaterve

Keil Norbert javasolja elfogadasra, mert az iddjaras és a pillanatnyi munkaerd feliilirhatja, a belsé rendszer
fogja majd ugyis aktualizalni. Az ligyvezetés fogja megfelelé mederbe terelni. Szavazisra eloterjeszti.

Egyhangulag elfogadtdk a jelenlévok.

Tobb napirendi pont nem 1évén Keil Norbert FEB elnok 9 6ra 00 perckor az iilést bezarta.

Balatonfiizf6, 2025. november 11.
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